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Styrelsen tillonskar alla en
ziktigt of antastisk och

t'cevlz;g sommar!
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Skarpare regler 1 bostadsrattslagen fran 1 januari 2023
Endringar som géller var forening:

Renovering av bostadsratter

Agaren av en bostadsritt har relativt lingtgdende mojligheter att gora forindringar och renovera sin ligenhet. Nagot som
fordndrades den 1 januari 2023, nér tydligare regler inférdes om vad som géller vid renovering av bostadsrétter. Fler atgér-
der kraver nu tillstdnd frén styrelsen i bostadsrittsforeningen. Utdver ingrepp i barande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar for avlopp, vatten och varme , géller nu dven ingrepp i ventilationskanaler samt &tgérder som paverkar brand-
skyddet utgora en vasentlig fordndring av en lagenhet.

Frén 1 januari 2023 kan hyresndmnden ge tillstdnd till renoveringar i bostadsritt pa ansékan, om medlem som inte har fatt
sadant tillstand av styrelsen.

Ytterligare information i fastighetsméklarens objektsbeskrivning vid bo-
stadsforsaljning

Maiklarens objektsbeskrivning ska frén och med 1 januari 2023 ange samtliga utrymmen, som exempelvis mark, terrass/
balkong eller forrad, om de dr upplatna med bostadsritt. Fastighetsméaklaren ska kunna forlita sig pé de uppgifter som ldm-
nas av bostadsrattsforeningen. Objektsbeskrivningen ska dven innehalla uppgift om bostadsréttens indirekta nettoskuld, det
vill séga den del av féreningens 1an som belastar lagenheten.

Det ér darfor av stor vikt att din bostadsrittsforening har god kéinnedom om vilka delar av foreningens hus och mark som &r
upplatna med bostadsritt och vilka som &r upplatna med annan nyttjanderitt. Hos oss dr exempelvis parkeringar/garage och
balkong/uteplats upplatna med hyresrétt.

Nya krav pa bostadsrattsforeningens arsredovisning

Frén arsskiftet tillkommer ocksé nya krav pa bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar. Arsredovisningen ska innehélla en
kassaflodesanalys, samt vid negativt resultat, en upplysning om vad det far for verkan pa féreningens mojlighet att finansi-
era sina framtida ekonomiska ataganden. Utover det ska &rsredovisningen innehélla f6ljande nyckeltal:

* arsavgift/kvm

* skuldsdttning/kvm
* sparande/kvm

* energikostnad/kvm
* Réntekanslighet

Syftet med lagdndringen ar att underlétta for lekmén, som inte alltid innehar kunskapen att tillgodogora sig information i en
arsredovisning, att forstd och ddrmed fa en rittvisande bild av foreningens ekonomi.

Begransningar i rostratten pa foreningsstimman

Principen om lika rostrétt ska som huvudregel gilla. Darfor ska bestimmelser i bostadsréttsforeningens stadgar som innebéar
en avvikelse fran att varje medlem har en rost inte ldngre gilla. Sddana avvikelser ska bara vara tilldtna om det handlar om
en begrinsning av rostritten for medlemmar som enbart innehar en bostadsrétt som avser ett garage, ett lager eller en lagen-
het som i forsta hand anvinds som forvaringsutrymme.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt ska de endast ha en rost. Skélet till denna reglering av rostritten ar att
det forekommer exempel pé stadgar som undergraver medlemmarnas majlighet till inflytande i féreningen, nagot som lag-
stiftaren vill komma ifran.
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Rintorna

Vi har nu omplacerat en del av vara 1an. Ran-
torna har, som alla vet, skjutit i héjden.

Vi hade tidigare rdntor som lag under 2 %
men, efter héjningarna som skett nu ligger
réntorna pa mellan 3 och 4 %.

; l"eﬂ

Handelsha

Eftersom detta dr en stor férening sd ar ocksa
lanen stora.

2 % hojning pa 1an pa 50 miljoner, innebar en
héjning av vara kostnader med 1 miljon/ar.
Turligt nog s placeras inte alla vara lan detta

ar, och vi far hoppas att rantorna gar ned till
nédsta omgang av omplaceringar.

Prisbilden vid forsaljning

Vid en hogst ovetenskaplig kontroll pd Hemnet.se/slutpriser, kan man konstatera att férsaljningspriserna férmodligen
sjunkit en aning.

Om man tittar pa salda treor under perioden september 2021 till februari 2022 var snittpriset 1150000:-.
Jamfért sedan med sadlda treor september 2022 till april 2023 sa var snittpriset 1056000:-

Det innebéar en sdnkning av strax under 8 % men som sagt, detta var en hégst ovetenskaplig undersékning. Det visar
sig 4nda att, det handlar inte om ndgon dramatisk sdnkning av foérsaljningspriserna.

Cykelstolder 1 cykelrum

Vi har haft ett antal stdlder av cyklar och delar av cyklar i vara cykelrum.
Det ar vildigt svart att fd ndgon vettig ritsida pa detta. Vi vet att det handlar om ett fatal personer som utfor dessa stélder men,
att bevisa detta dr ndrmast omojligt.

Det har funnits forslag pa kameradvervakning men, det visar sig att det dels blir vdldigt kostsamt eftersom vi har sé pass
manga cykelforrad. Dessutom ar det i granslandet om vad som ér tillatet nér det géller kameradvervakning. Numer &r det
ganska speciella bestimmelser om exempelvis hur ldnge man fér lagra videorna. Det &r GDPR som styr mycket av detta.

Det har ocksa diskuterats att sitta in elektroniska dorrlds med ”blipp”. Det har vi fatt en prisuppgift pa fran Hogboms el, och
det blir samma sak dédr. Det &r inte en forsvarbar kostnad for cykelforraden.

Vi far hoppas pa att polisens och socialtjdnstens arbete s smaningom ger resultat, och de personer som haller pa med detta
upptécks och kan stillas till svars. Nér det géller de som bor i kommunens ldgenheter sa vet vi att det jobbas pa att de perso-
nerna ska flyttas fran omréadet. Tyvérr har det visat sig tidigare att de som sedan flyttar in ofta stéller till med liknande pro-
blem.

I dagsléget dr radet fran styrelsen att forvara cykeln i sitt egna forrad eller ligenhet, om man har en cykel som éar speciellt
stoldbegirlig eller vardefull.
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Egna byggnationer pa och kring uteplatser/balkonger igen...

Till att borja med maste papekas att
balkonger och uteplatser dgs av fore-
ningen, och inte av enskilda bostads-
rittshavare. Det betyder att man inte far
gora ndgra fordndringar, eller byggnat-
ioner utan att friga styrelsen.
Information om vad som tillats vid
byggnationer pa nedre plan, har gatt ut
till alla berdrda. Informationsbladet
finns dven pa hemsidan.

Principen &r att man maste halla sig till
de métt och konstruktioner som medde-
lades pa den informationen. Emellertid
har vi i efterhand konstaterat att det inte
alltid gér att bygga exakt som vi sagt
tidigare.

Grundinstéllningen nu dr att, vi haller
oss fortfarande till den informationen
som &r bestdmd men, att vi kan god-
kénna avsteg “’sé lange det ar snyggt”.
Tanken é&r ju att det ska se ungefar lika-
dant ut 6verallt, och inte bli den
”cirkus” vi hade tidigare.

Trappor fran de balkonger som god-
kénts for detta, far endast byggas enligt
de ritningar som ldmnats ut. Har hand-
lar det bade om utseende och sdkerhet.

Sida 4

Nagot storre dn vad som sagts men, snyggt....

En vadjan........

Forsok undvika att rasta hunden inne pé gardarna.
Visst, ibland sker “olyckor” men, hundégarna gor
forhoppningsvis sitt bésta for att det inte ska hinda
inne pa bostadsomradet. Och du, ifall det hander
plockar du naturligtvis upp efter hunden.
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Skolbygget
”Nya” Lugnviksskolan! o ostrsund se/skolbyseet

Nu under véren och sommaren 2023 héller Lugnviksskolan pa att fardigstillas

efter tvd ar av en omfattande renovering. Skolan blir ocksa stdrre tack vare att ett nytt vaningsplan byggs pa som kommer in-
rymma framst arskurs 7-9, elevhilsan och No-salar.

“Ndr allt dr firdigt pa Lugnviksskolan kommer det vara riktigt fina skolmiljéer, fran férskoledlder och hela vigen upp till
nian.

Utemiljo

Utemiljon med tillhérande omraden kommer ocksa att moderniseras och forbattras. De fasta uteleksaker och lekredskap som
finns pa tillfalliga skolan pd Blomstergérden kommer i stort sett alla att flyttas med till nya utemiljon i Lugnvik samt en del
annat nytt pd skolgérden.

Konst

Konst har ocksa en roll nér det byggs nytt och ska ocksa med i slutférandeprocessen. Bilden nedan ar ett forslag pa konstverk
som ska inbjuda till en hidng” och sittplatser pa en del av skolgéarden. Inget dr helt klart och bestdmt dnnu med utseendet men
det ger en glimt av vad som kan komma placeras ut, mycket spannande!

Just nu ser en skiss pd konstverk ut sd hér: Utsidan av skolan har fatt ny firg i morkbrunt
och entrédorrar i gul firg:

Inne i skolan

Skolan kommer att vara i tva plan med ak F-6 och de praktiska salarna pa nederplanet och ék 7-9 och elevhélsan m.fl. pa plan
2. Vaningsplanen gar att né fran flera stdllen men framst genom en stor graddng med en trappa bredvid.

Mobler och inventarier héller just nu pa upphandlas och bestillas till alla klassrum, fritids, matsal, horsal, bibliotek, praktiska
salarna, arbetsrum och rastytor m.m.

En spdnnande detalj som skapar mycket luft och rymd dr graddngen
som har flera funktioner. Den tar en upp till plan 2 och den dr dven till
for att sitta i och ha som rast yta:

Avslutningsvis ser hela Lugnviksskolan fram
emot inflytten i de nya fina lokalerna. Arbetet
gar stadigt framat och inflyttningsdatumet nér-
mar sig dag for dag. Vi ser fram emot att kunna
inviga det nya laséret i host tillsammans med
elever, vardnadshavare och all personal!

Halsningar

Hakan Olofsson rektor Lugnvikskolan

Cecilia Ringfelter bitrddande rektor Lugnviks-
skolan
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Arsstimman

Arets stimmodatum ir bestéimt till den 30 maj, klockan 18.00.

Efter den ordinarie stimman kommer det som vanligt att vara tillfdlle att stélla fragor till styrelsen, och lufta sina asikter.
Det ar viktigt att man deltar pa stimman om vill ha en chans att padverka foreningen, och dessutom fa en full insyn i férening-
ens ekonomi och skotsel.

En formell kallelse kommer att delas ut i god tid fore stimman.

Val till styrelsen

Under aret sedan forra rsstimman har styrelsen fatt ett par avhopp, och dessutom ledamot som har flyttat.
Infor stimman har det ocksa ldmnats besked fran ndgon ledamot att man inte tdnker stilla upp for omval. Detta innebér att
styrelsen maste fyllas pd med nya ledaméter.

Att sitta i styrelsen innebér att man har stora mojligheter att paverka sitt boende. Man har ocksa hela tiden en insyn i fore-
ningens ekonomi, och dessutom chans att paverka beslut som har betydelse for ekonomin.
Det &r dessutom sé att man med sina kunskaper och kontakter kan se till att halla féreningens kostnader pa en rimlig niva.

Foreningen omsétter ca 30 miljoner/ar, s& det dr som att delta i ett medelstort foretag.

Om du kénner att du vill kunna paverka, och bidra till féreningens béasta sa &r du mycket vilkommen att hora av dig till valbe-
redningen i tid for stimman. Enklast gor du det pa mejl; valberedningosdhus18@gmail.com.

Forvaring 1 trapphus och pa loftgangar

Vi pdminner om faran med att forvara saker i trapphus som é&r brandfar-
liga, eller kan brinna. Det &r inte tillatet.

Dessutom ska man tdnka pa att det inte far forvaras saker som kan vara i
viagen om riddningstjinsten maste fram. Dit hor cyklar m.m. Daremot
accepterar vi naturligtvis rullatorer, om de stélls sa att de inte hindrar.
Detta géller 1 hogsta grad dven pa loftgangar.

Elbilsladdning

Det kommer fragor till styrelsen om laddplatser for elbilar/hybrider, med jdmna mellanrum.
Styrelsen har i dagsldget beslutat sig for att avvakta. Det dr eventuellt bestimmelser pa gang fran Boverket om detta,
och da far vi ta stillning till de bestimmelserna.

Det har ocksa diskuterats en 16sning med snabbladdningsplatser bakom busshallplatsen mitt emot ICA. Det &r ett sam-
arbete med vara grannforeningar. Vid kontakt med Jamtkraft fick vi besked att de ar inte intresserade av sddana platser.
Man menar att efterfragan pa sadana platser inte finns. Det som efterfragas ar laddplatser dér man laddar exempelvis
over natten. Om vi skulle bygga séddana platser idag sa handlar det om miljonprojekt, och det anser styrelsen inte vara
forsvarbart eftersom andelen elbilar/laddhybrider fortfarande &r férhallandevis litet i var forening.

Ni som har garage

Glom inte att lisa garageporten. Om en har glomt &r ju hela garaget Sppet, och det har forkommit stolder. Skérpning!

Ett annat problem i garagen 4r att det delvis anvinds som forrad. Det ér inte tillatet.
I garaget far man endast férvara fordon, och eventuellt tillbehdr som vinter/sommardéck, takracken, cykelhallare o.dyl.
Anledningen dr brandfaran.
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Fjarrvirmebygget

Projektet med fjarrvarmen fortsétter &ven denna sommar.
Nu har turen kommit till Stenhuggargrénd. Enligt den
plan som finns har man sagt att arbetet ska paborjas sa
snart som mojligt, och vara klart fore semestern. Vi hop-
pas att detta stimmer.

Asfalteringsarbeten efter att arbetet dr klart gors aret ef-
ter. Detta for att marken ska hinna “’sétta sig” ordentligt.
Om man gor det for tidigt sa kommer det att sjunka ihop
dédr man har gréavt.

Denna sommar kommer asfalteringsarbetena pa Féargar-
grand att goras.

Tvittstugebyggnaden vid viandplan pa Sten-
huggargrind Kommer att omdisponeras en
del. Det har visat sig att tva cykelforrad i
den byggnaden ir atminstone ett for mycket.
Dessutom visar bokningarna att det inte ar
nddviandigt med tva tvittstugor.

g, Tidigare anviinde Ostersundshus 21 den
tvéttstugan ocksa men, sedan ett par ar till-
baka har man sagt upp avtalet.

8 Dirfor gor vi en omdisponering for att ut-
* nyttja lokalen pa ett battre sétt.

Tvéttstuga 2 kommer att tas bort. Det dr alderstigna maskiner i den tvéttstugan, och det dr inte
forsvarbart att ersitta dessa med nya maskiner.

Planen 4r att istdllet anvénda det utrymmet som foreningens arkiv. Vi ér enligt lag skyldiga att
arkivera ett stort antal dokument. Vissa ska faktiskt arkiveras for all framtid.

Idag &r vara dokument utspridda pa diverse platser, och s far det inte vara. Vi kan faktiskt bli
utsatta for en inspektion, och da géller det att vi har ordning. Det hér har formodligen aldrig funge-
rat riktigt bra. Inte ens pa Riksbyggens tid. Nu ska det bli ordning.

Cykelforradet langs till hdger pa byggnaden har redan
tagits i ansprak som forrad. Dessutom har vi en hyres-
gést pa den inre delen av det rummet. Det &r BTB
Rorservice som har hyrt det utrymmet.

BTB gor numer véldigt mycket jobb hos oss, och det var
praktiskt for dem att ha ett forrad pa plats.
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Felanmalningat

Pa forekommen anledning méste vi pdminna om att
alltid gora en felanmalan till Fastighetssnabben

nar man far ett

nagot som ar fel utanfor sin egen lagenhet. Det
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Valkommen

Véilkommen till
bostadsrdttsforeningen
Ostersundshus 18 i Lugnvik

Véra lokaler v Information v Styrelsens sida
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Det &r INTE tillatet att ladda sin elsparkcykel i
trapphuset! De uttag som finns dar ar avsedda att
anvandas for fastighetsskotsel!

Bilder balkongbygget v

r Trapp ar en viktig utryi gsvag.

darfor forbjudet att anvanda trapphuset som

problem. Det galler aven om man ser forvaringsutrymme.

och sjukvardspersonal maste komma fram. Det ar

viktiga ar att det gors pa detta satt, och inte att man i
forsta hand kontaktar styrelsen.

Las om Stadgar,

Parkeringar
Senaste nyheter.
Still fragor

Rabatt hos

cklar? Klicka har. K-Bygg Fresks!
e

underhall osv.

Hir hittar du info om TV och internet.
Blanketter for andrahandsuthyrning.
Badrumsrenovering.

och mycket, mycket mer

Kolla till exempel erbjudandena som finns frin Norrkakel och K-Bygg.
Boka lokal och tviittstuga.

Ordforande har ordet

Sommaren
ar 1 anta-
gande, och
det kdnns
vél skont for
de flesta av
oss. Det
finns ju fak-
tiskt ett an-
tal som gil-
lar vintern
battre 4dn

sommaren
Aret som gétt har delvis varit tufft i
styrelsearbetet. Framforallt for att vi
fatt ett par avhopp fran styrelsen, och
det utav vad man kan kalla nyckelper-
soner. Jag hoppas att valberedningen
kan hitta bra ersittare till de tomma
platserna. Det som behovs ar personer
som har kunskaper om fastighet och
byggnationer. Ndgon med bra kontak-
ter i den branschen &r ockséa onskvirt.

Om man dessutom far dromma, skulle
det vara bra med kunskaper i juridik och
ekonomi i styrelsen.

Vi har dessutom fatt en forvarning om
att var vice ordforande Bosse kommer
att kliva av. Bosse &r ju ocksé den som
ingick i balkonggruppen, och han &r den
som har full koll pé detta. Dessutom har
han haft full koll pa de reparationer
framforallt pa fastigheternas utsidor som
ar nodvéndiga. Vi far hoppas att den
som far de frdgorna nu, fér ett gott stod
av Bosse.

For ovrigt fungerar styrelsearbetet som
vanligt mycket bra. Vi har nistan alltid
ett hundraprocentigt deltagande pé vara
styrelsemdten. Ibland har man inte moj-
lighet att delta fysiskt men, d& brukar vi
16sa det med att man &r med pa telefon.
Jag ser nu fram mot ett nytt ar med till-
forsikt. Om jag nu sitter kvar efter stdim-
man.

Pa det personliga planet ser man som
vanligt fram emot en skén sommar i
Krokomsviken.

Jag tackar for fortroendet det gdngna
aret, och ser fram emot ett forhopp-
ningsvis fortsatt styrelseuppdrag.

/ Jan Sund




