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Information fran styrelsen
Jeat ach ansvarig utgivare, Janne Sund ordfirande.
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Styrelsen tillonskar alla en
ziktigt of antastisk och

t'cevlt;g sommar!
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FASTIGHETSSNABBEN SKOTER SIG

Det enda vi haft att klaga pa dn sa
lange &r vinterns sndéréjning men,
efter att vi traffats ett par ganger i
moéten, si kommer vi nog att 16sa
problemen.

Var fastighetsansvarige, Johan Jons-
son, finns oftast ute i omradet. Nar
felanmalningar kommer s& "plingar
det till” i Johans telefon. Det gor att
han har full koll pa felanmaélningar.

Var férvaltare, Andreas Hansen,
vaxer in i uppgiften, och vi har haft
ett antal méten med Andreas for att
komma fram till hur vi vill att det ska
fungera.

Ekonomisidan i Gavle fungerar ocksa
bra. Sa fort det uppstar fragor sa léser
vi detta tillsammans.

Var ekonomiansvariga, Sofia Elfving,
verkar ha stenkoll. Tata kontakter med
ordférande och ekonomiansvarig i sty-
relsen, gor att vi ar standigt uppdate-
rade.

Den sidan som skéter vara avgifter, och
den lépande ekonomin fungerar bra
den ocksa.

N&gon boende har velat ha sina avier
pa mejl eller e-faktura. Detta brukar
16sa sig om man mejlar till, externeko-
nomi@fastighetssnabben.se.

Felanmaélningar fungerar bra men
anvand ratt telefonnummer,
0771-90 80 00, eller om du besdker
hemsidan, www.ostersundshus18.se,
sa hittar du en 1ank till ett formuladr
som man fyller i och skickar.

Detta ar ocksa en arbetsorder, och
tas om hand forsta vardag efter an-
malan.

Akuta problem pa kvéllar och helger
skots av jouren pa samma telefon-
nummer.
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Egna byggnationer pa och kring uteplatser/balkonger igen...

Till att borja med maste papekas att
balkonger och uteplatser ags av fore-
ningen, och inte av enskilda bostads-
rattshavare. Det betyder att man inte
far gora nagra forandringar, eller
byggnationer utan att fraga styrelsen.

Information om vad som tillats vid
byggnationer pa nedre plan, har gatt
ut till alla berérda.

Principen &r att man maste hélla sig till
de matt och konstruktioner som med-
delades pa den informationen. Emel-
lertid har vi i efterhand konstaterat att
det inte alltid gar att bygga exakt som
vi sagt tidigare.

Nagot storre in vad som sagts men, snyggt....

En vadjan........

Forsok undvika att rasta hunden inne pa gardarna.
Visst, ibland sker “olyckor” men, vi gér vart basta
for att det inte ska hdnda inne pa bostadsomradet.
Och du, ifall det hander plockar vi naturligtvis upp

efter hunden.

Grundinstallningen nu ar att, vi haller
oss fortfarande till den informationen
som &ar bestdmd men, att vi kan god-
kanna avsteg "sa lange det dr snyggt”.
Tanken &r ju att det ska se ungefar lika-
dant ut 6verallt, och inte bli den
’cirkus” vi hade tidigare.

Trappor fran de balkonger som god-
kénts for detta, far endast byggas en-
ligt de ritningar som lamnats ut. Har
handlar det bdde om utseende och
sdkerhet.

P-an
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Bo 1 bostadsratt

En bostadsritt dr en upplitelseform av bostad. Detta innebér att nyttjanderitten av liigenheten,
alltsa anvindandet av den, limnas 6ver under en viss period. Medlemmar i en bostadsforening dger
en andel i foreningen, vilket motsvarar en liigenhet. Rétten att anvinda denna bostad motsvaras av
en avgift som betalas varje manad.

Fordelar med att bo i en hostadsratt

En bostadsritt dgs egentligen inte av dig, men i stort sett dr det ndstan som det. Det finns relativt mycket fria tyglar niar det kom-
mer till vad du far géra med en bostadsrétt. Detta, tillsammans med andra faktorer, gor att det finns fordelar med att bo i en bo-
stadsritt.

Nér du kdper en bostadsritt gor du en investering i ditt eget boende.
Det kan vara billigare att kopa en bostadsratt dar marknadshyrorna ar hoga.
Du fér i princip inreda bostadsrétten hur du vill och géra sma foérandringar, som ommalning.

Storre renoveringar behdver godkédnnande fran féreningen. Det brukar ddremot inte vara nigra problem dé du bekostar re-
noveringen och att resultatet ofta leder till 6kat vérde pa bostadsrétten.

®  Genom ritt investeringar i bostadsritten kan du 6ka virdet pa den. Pa sé sdtt kan du fa tillbaka mer pengar nir du séljer den
an vad du kopte den for.

Nackdelar med att ho i en hostadsratt

Trots att det kan kdnnas som att du dger bostadsritten sjélv, ar det en forening som dger den. Det finns darfor vissa regleringar.
Bostadsritter kostar dven en hel del pengar. Dessa faktorer kombinerat skapar ndgra nackdelar med att bo i bostadsrétt.

For att kopa en bostadsritt krdvs det att du har tillgéng till mycket kapital.

Du maste kunna betala en stérre summa som kontantinsats, antigen med egna pengar eller kontantinsatslan.

Du behover ha god ekonomi for att kunna ta bolén for resterande summa.

Det finns en risk att bostadsmarknaden forandras och vardet pa bostadsrétten sjunker. Da kan du forlora en stor summa pengar.
Trots att det kan vara en fin och dyr ldagenhet som du &r villig att investera i, kan bostadsréttsféreningen den tillhér ga daligt.
Det innebar att manadsavgiften till bostadsrittsforeningen kan vara hog.

Du maste ha ett godkédnnande fran bostadsrittsforeningen innan du gor stdrre fordndringar i ldgenheten. Ibland kan de inte bli
godkénda, trots att det dr du som betalar for de.

Stora delar av bostadsrdtten ar innehavarens ansvar

Ansvarsomradena for bostadsritter 4r manga. Néstan allt i en bostadsritt &r bostadsrittsinnehavarens ansvar. Allt som finns och
syns inuti bostaden ar ditt ansvar, medan allt utanfor &r foreningens ansvar. Om nagot inuti bostadsrétten gér sonder &r det ditt
ansvar. Detta till skillnad frdn hyresritter dir en hyresvird kommer for att hjélpa. Se dérfor till att inget dr pa vdg att ga sonder,
eller redan har gjort det, i och med att du kdper en bostadsrétt i befintligt skick.

Om det skulle borja brinna i din bostadsrétt och elden sprider sig till andra stéllen i fastigheten dr det du som blir ekonomiskt
ansvarig. Som bostadsrittsinnehavare ar det darfor rekommenderat att du har en hemforsidkring som técker sadana typer av
olyckor, exempelvis brander eller vattenskador. Med en hemforsdkring kan du ersétta grannens skador. Ett bostadsréttstilligg,
en bostadsréttsforsdkring, kan ocksa vara bra att ha for att ticka skador i ditt egna hem.

I var forening har foreningen tecknat en sidan i fastighetsforsikringen. Du behover alltsa inte en egen siddan forsikring.

Bostadsrattsforeningen har en stor roll

For att f4 bo i en bostadsritt méste du betala en manadsavgift till bostadsréttsforeningen. Detta for att tdcka kostnader for driften
av huset. Foreningen beslutar tillsammans om kostnader. Vad som innefattar kostnader kan exempelvis vara sndrdjning eller
reparationer av fastigheten. Vid storre fordndringar av fastigheterna ér det foreningen som tar beslutet om att eventuellt hoja
hyror for att finansiera kostnaderna.

Andrahandsuthyrning kraver godkadnnande

Om du ldmnar 6ver nyttjanderétten av din bostadsratt under en viss period sker en andrahandsuthyrning av bostadsritt. Detta
kan du gora om du tillfalligt vill flytta ut, men inte sélja bostadsratten. Om du vill hyra ut din bostadsritt i andrahand maste du
fa ett godkdnnande av bostadsréttsforeningen. Det &r ddremot enklare att hyra ut en bostadsritt jamfort med en hyresritt, i och
med lagen kring uthyrning av privatbostad.
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Var bank och vart forsakringsbolag

Fran och med januari 2021 heter var bank
Handelsbanken.

Fran januari 2021 har vi férsdkringen i Lans-
forsakringar Jamtland. Det kdnns valdigt bra
att var forsakring ar lokalt ansluten.

N
Handelspai e

Sjalvklart ingar dven nu tillaggsférsakringen
for bostadsrétt. Du behéver alltsa inte ha en
egen pa din hemférsékring.

L'1 Lanstorsakringar

Obligatorisk Ventilationskontroll

Obligatorisk ventilationskontroll &r genomférd men, kunde annu inte godkannas. Det visade sig att dat var alltfor
manga ldgenheter som man inte fick tilltrade till.

Man fortsatter nu med kontrollen i de ldgenheter som man inte kom at tidigare. Nu gar man in med ytterligare budning,
och hoppas pa béttre traffar denna gang.

Arsstimman

Tanken var ju att skjuta pa stimman sa ldnge som mdjligt for att kunna halla en vanlig stimma i samlingslokalen. Darfor var
datum satt till den 30 juni.

Men, vi star ocksa infor ett byte av revisorsbyra. Deloitte har sagt upp avtalet med oss. Kan vara for att vi inte ldngre dr en
Riksbyggeforening, eftersom Riksbyggen ingar som dgare i Deloitte...?

Under varen uppstod en hel del strul med handlingar som skulle granskas. De kom inte fram i tid.

Darfor kommer stimman att genomforas i host i stillet. Det finns utrymme i lagen for detta. Kallelse till stimman kommer
ndrmare det aktuella datumet. Det exakta datumet &r inte bestdmd dnnu.

Fran och med detta ar heter var revisorsbyrd Ernst & Young , forutsatt att stimman véjer dem till var revisor.
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Nu dyker Balco upp igen.....

Det har varit en hel del strulmed attf&  Om du har néagra problem med bal-

fram de glas som behé6ver bytas ut. konger &r det Bosse Johansson du ska
Detta ser nu ut att f4 en 16sning. kontakta.

Styrelsen har hela tiden kontakter med  Godkinnande av byggnationer utanfér

Balco {6r att atgdrda de fel som upp- balkongerna pa nedre plan, ansvarar i

tackts. de flesta fall Janne Sund fér. Ibland
maste det &nda féredras for styrelsen,
och beslutas dar.

Utemiljon mot varmekulvertar

Nya inspektionsbrunnar. Plattor lings fasaden

Ny pergola pa Firgargrind

Arbetet med att fa till var utemilj6 har vi tyvarr blivit tvungna att pausa. Under den gangna vintern upptédckes allvarliga
fel pa vart kulvertsystem fér vdrme och varmvatten. Nar styrelsen stdlldes infor valet att vissa ldgenheter eventuellt
skulle bli utan vdrme och varmvatten, eller fortsdtta med att bekosta utemiljén, sa blev valet enkelt. Under vintern hade
styrelsen ett antal nervésa manader nar man hade en radsla for att kulvertsystemet skulle fallera.

Arbetet med kulvertar kommer att géras av Jamtkraft, och kommer framforallt att markas efter semestern. Man bérjar
grdva vecka 32. Denna sommar boérjar man pa Kopparslagargrand jamna, eftersom det var dar problemen var storst.
Gravningarna kommer i huvudsak att goras i asfalten. Man kommer alltsd inte att grdva upp grasmattor och vara nya
planteringar.

Planen &r sedan att férdela arbetet pa 4 ar, med en gard i taget. Nasta sommar blir det férmodligen Kopparslagargrand
udda. D3 aterupptas dven arbetet med utemiljén. Vi gor “tva flugor pa smaéllen”.

Detta ar ndgot osdkert eftersom kostnaderna ar stora. Priset ligger pa upp emot fyra miljoner per gard for kulvertar, och
cirka halva miljonen per gard for utemiljon.

Styrelsen antog en offert som innebar att det dr Jamtkraft som dger kulvertsystemet fram till varje entré. Det innebar att,
om det i en framtid blir problem med denna sa ar det Jamtkrafts problem, och inte féreningens.

Styrelsen hoppas pa forstdelse om man maste vanta en aning pa at fa fint pa garden.
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Lekplats och utegym

Nu férsdker vi att fa till den utlovade in-
vigningen av utegym och klatterstenar.
Vi aterkommer med ndrmare upplys-
ning om tid, och hur det kommer att ga
till.

De lattnader i Corona-restriktionerna
som blivit gor att det nu boér att ga ge-
nomfora.

Kliitterutmaning for smd och storre barn.

Hiir gymmar man med sin egen vikt. Det behovs ingen bokning heller.......

Forvaring 1 trapphus och pa loftgangar

Vi paminner om faran med att fé6rvara saker i trapphus som &dr brandfar-
liga, eller kan brinna. Det ar inte tillatet.

Dit hér barnvagnar exempelvis. Tank d&ven pa att det inte blir stidat om
det star saker under trappen till exempel. De som stadar flyttar inte pa
sakerna.

Dessutom ska man tdnka pa att det inte far férvaras saker som kan vara i
vagen om raddningstjansten maste fram. Dit hor cyklar m.m. Daremot
accepterar vi naturligtvis rullatorer, om de stélls sa att de inte hindrar.
Detta géaller i hogsta grad dven pa loftgangar.

Ni som har garage

Glom inte att 1asa garageporten. Om en har glomt &r ju hela garaget 6ppet, och det har forkommit stélder. Skarpning!

Ett annat problem i garagen 4r att det delvis anvidnds som forrad. Det ér inte tillatet.

I garaget far man endast forvara fordon, och eventuellt tillbehor som vinter/sommardéck, takracken, cykelhéllare o.dyl.
Anledningen ar brandfaran.

Av samma anledning &r det inte tillatet att anvdinda virmare som drivs av bensin eller diesel i garaget. Endast elektriska var-
mare 4r tilldtna.



Du har val hittat hemsidan,
www.ostersundhus 18.se
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Valkommen Vara lokaler Boka lokal Information v Kontakta oss Annonser

Vélkommen till bostadsrdttsféreningen

Ostersundshus 18 i Lugnvik

1 —

Information om Corona (Covid-19) pa an«

Information about Corona (Covid-19) in other
languages

dra sprak

Har du en motion till
arsstamman ska den
inlamnas senast
2020-12-31. Skicka eller
lamna den i postboxen
till Jan Sund,
Kopparlagargrand 3.

renovera badrum -
las har forst!
KBYGGIRESKS

Rabatt hos

Tanker Du ta ut
pengar fran rep-
arationsfonden? Ta
dé kontakt med
Fastighets-snabben
pa

e-postadress
externekonomi@fast

ghetssnabben.se

Tips vid
renovering!

Att mejla ar INTE
Felanmalan for ditt boende godkant!

(lagenhet, garage, parkering eller

allména ytor) Instruktioner till
Ring Fastighetssnabben pa 0771-90 VIKTIGT!! motorvarmar-
8000 eller Klicka har Om du tinker uttagen hittar du

har!

. Kolla till exempel erbjudandena som finns frin Rérteknik och K-Bygg.
. Boka lokal och tviittstuga.

. Lis om Stadgar, underhall osv.

. Hiir hittar du info om TV och internet.
. Blanketter for andrahandsuthyrning.
. Badrumsrenovering.

. Parkeringar

. Senaste nyheter.

. Still fragor

. och mycket, mycket mer

Ordforande har ordet

Nu har vi kom-
| mitinisom-
maren. Juni
borjade ju
perfekt med
ett par veckor
fint vader, inte
sd varmt men,
det kanske
bara ar skont.

Under vintern fick vi en tydlig prévning
pa om snéréjningen skulle fungera. Det
visade sig att, nja, inte som vi hade be-
stamt. Bland annat var det sagt att all
viktiga gdngvagar skulle vara réjda
klockan 07.00. Det fungerade inte alls.
Dessutom fick vi en oberaknat hog kost-
nad for snéréjningen. Vissa havdade att
det var mycket sné men, det var mer
2018. Skillnaden &r att det nu kom i stort
sett allt pd en gang.

For mig personligen har saker férdndrats
eftersom jag har insett att det kanske ar
dags att bli ”statsanstalld”. Pensionar
alltsa.. Nu i sommar har jag lagt ner ut-
bildningarna till kérkort fér moped som
jag sysslat med varje sommar sedan
2004.

Nu far man vara lite le-
dig i stallet, trodde jag.
Precis som de flesta
andra pensiondrer har
man hela tiden en massa
att std i.

Men, det ar for det
mesta bara roligt. Fram-
forallt arbetet med bo-
stadsrattsféoreningen.
Det ar hela tiden intres-
sant och utmanande.
Visst, ibland kan det ge
en del somnldsa natter

Jag har ju min tillflykt till Krokomsviken
att ta till. En kall i solnedgangen vid
sjon ar inte att forakta. Jag 6nskar alla

en trevlig sommar, sa

hors vi mot hosten.
Jan Sund




