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Information fran styrelsen
Jeat ach ansvarig utgivare, Janne Sund exdfirande.

Nyheter 1 foreningen

Antligen kommer Balco
for att atgirda fel.

Balco kommer under hés-
ten/vintern for att atgarda
fel och garantidtaganden

Egna byggnationer pa och
kring uteplatser/
balkonger.

Information om vad som
tillats vid byggnationer pa
nedre plan, har gatt ut till
alla berérda...... Sid 3

Bo i bostadsriitt.

Du har som bekant ett an-
svar som boende i en bo-
stad, och det finns vissa sa-
ker du far géra i din lagen-

het utan styrelsens tillatelse.
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Till sommaren fortsatter vi
A w
Vi byter bank och forsik- <4 ))

ringsbolag.

Fran och med januari 2021
heter var bank Handelsban-
ken. ..... Sid 8

OVK
Lekplats och Utegym

I bérjan av nésta ar 2021,

kommer det att genomfoéras Ett par av vara lekplatser, klat-

en OVK (Obligatorisk venti- tertornen, blev vid besiktning i J det hin numnet:
lationskontroll). ....Sid 8 princip utdémda.......Sid 6
Fastighetssnabben 2
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FASTIGHETSSNABBEN SKOTER SIG

(ATMINSTONE AN SA LANGE)

Det mesta i organisationen fungerar
bra. Egentligen kan man inte peka
pa ndgot som inte fungerar dn sa
lange.

Var fastighetsansvarige, Johan Jons-
son, finns fér det mesta ute i omra-
det. Tar felanmaélningarna l6pande,
och &r néstan alltid tillgdnglig.

Var férvaltare, Andreas Hansen, ver-
kar ocksa ha koll pa det mesta. Sjalv-
klart har vi en del inkdérningspro-
blem men, i stort fungerar allt myck-
et battre nu &n det gjorde tidigare.
De flesta boende har ocksa lagt
marke till detta.

Ekonomisidan i Gavle fungerar
ocksa bra. Sa fort det uppstar fragor

sd 16ser vi detta tillsammans.

Var ekonomiansvariga, Sofia Elfving,
verkar ha stenkoll. Hon har férvisso en
stor trdéja att fylla upp efter Bo Hanses
pa Riksbyggen men, Bosse har ocksa
varit vildigt hjalpsam i att reda ut fra-
getecken.

Den sidan som skoéter vara avgifter, och
den lépande ekonomin fungerar bra
den ocksa. Vi har haft en och annan
boende som inte fatt sina avier men,
det 16ser sig for det mesta.

Nagon boende har velat ha sina avier
pa mejl eller e-faktura. Detta brukar
ocksa 16sa sig om man mejlar till, ex-
ternekonomi@fastighetssnabben.se.

Ostersundshus 18

Felanmaélningar fungerar som foérut
men med ett nytt telefonnummer,

0771-90 80 00, eller om du besdker
hemsidan, www.ostersundshus18.se,
sa hittar du en lank till ett formular
som man fyller i och skickar.

Detta ar ocksa en arbetsorder, och
tas om hand férsta vardag efter an-
malan.

Akuta problem pa kvéllar och helger
skots av jouren pa samma telefon-
nummer.
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Egna byggnationer pa

Till att bérja med maste papekas att
balkonger och uteplatser ags av fore-
ningen, och inte av enskilda bostads-
rattshavare. Det betyder att man inte
far gora nagra férandringar, eller
byggnationer utan att frdga styrelsen.

Information om vad som tillats vid
byggnationer pa nedre plan, har gatt
ut till alla berérda.

Principen &ar att man maste halla sig till
de matt och konstruktioner som med-
delades pa den informationen. Emel-
lertid har vi i efterhand konstaterat att
det inte alltid gar att bygga exakt som
vi sagt tidigare.

Sida 3

och kring uteplatser/balkonger.

Grundinstallningen nu ar att, vi haller
oss fortfarande till den informationen
som &ar bestdmd men, att vi kan god-
kanna avsteg "sa lange det dr snyggt”.
Tanken &r ju att det ska se ungefar lika-
dant ut 6verallt, och inte bli den
’cirkus” vi hade tidigare.

Trappor fran de balkonger som god-
kénts for detta, far endast byggas en-
ligt de ritningar som lamnats ut. Har
handlar det bdde om utseende och
sdkerhet.

Ndgot storre dn vad som sagts men, snyggt....

En vadjan........

Forsok undvika att rasta hunden inne pa gardarna.
Visst, ibland sker “olyckor” men, vi gér vart basta
for att det inte ska hdnda inne pa bostadsomradet.
Och du, ifall det hander plockar vi naturligtvis upp

efter hunden.
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Bo 1 bostadsratt

Ditt ansvar som boende

I féreningens stadgar finns féreningens grundlaggande regler sammanstéllda. Stadgar och trivselregler kan du fa av sty-
relsen, men var férening har dven stadgarna pa hemsidan da dessa kan vara av intresse f6r personer som vill bli medlem
i féreningen.

Du har som bekant ett ansvar som boende i en bostad, och det finns vissa saker du far géra i din ldgenhet utan styrelsens
tillatelse.

Det ar inte féreningens ansvar att laga saker som gar sénder i en bostadsrattshavares lagenhet, vilket ar 1att att tro ef-
tersom det ar féreningen som dger fastigheten som bostaden ligger i. Det mesta som syns inuti din bostad ar faktiskt ditt
ansvar. Du far t.ex. utan styrelsens tillstand:

® Mala, tapetsera och lagg golv
® Byt kylskap, frys och spis

® Renovera ytskikt i kok och badrum

Gar frysen sénder ar det alltsd ditt ansvar, samma géller for glas i féonster och dérrar. Ska du renovera maste du se till att
arbetet utférs fackmannamadssigt. Annars kan du bli ersattningsskyldig om du till exempel orsakar en vattenldcka hos
grannen. Det ar dock alltid en bra idé att kontakta styrelsen infér renovering. Kanske planerar man ett stambyte inom en
snar framtid, vilket innebar att ditt nyrenoverade badrum maste géras om igen.

Foreningens ansvar

Som medlem far du inte utféra védsentliga férandringar sa som att riva barande vdggar eller dndra befintliga ledningar foér
avlopp, vdrme, gas eller vatten. Det har behover du fa godkdnnande av féreningen for.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for det yttre underhallet, dar det bland annat ingar stiddning. Stdddagar ar ju ett vanligt
inslag i livet i en bostadsratt. Féreningen kan dock inte tvinga bostadsrattshavare att delta i stdddagar. De har heller inte
ritt att ta ut ersdttning av de medlemmar som valjer att inte delta. Daremot ar det ju férstas bra att alltid dra sitt stra till
stacken. Man ser garna att s& manga som mdjligt i en férening engagerar sig i boendet.

Aven om du ansvarar fér det mesta du ser i din ldgenhet s ar det faktiskt féreningen som ansvarar vattenfyllda element.
Har du egna element eller vill installera elektrisk golvvarme sa ar det dock ditt ansvar. Alla ledningar som syns i lagen-
heten ar ocksa ditt ansvar, féreningen ansvarar fér de som gar fram till din ldgenhet, men dar slutar ansvaret.

Slutligen sa ar det din bostadsréattsférening som ansvarar fér avloppet och ventilationskanaler. Féreningen ager och an-
svarar ocksa for fasader, yttertaket pa fastigheten och gemensamma utrymmen.

Konflikthantering i en bostadsrattsforening

Vi har gatt igenom dina rattigheter och skyldigheter som medlem i en bostadsrattsférening. Visste du att du ocksa har ett
socialt ansvar mot dina grannar? Det betyder att du maste respektera de regler som galler f6r exempelvis renoveringsar-
beten, oljud och stadning av allménna utrymmen.

Betyder det exempelvis att du inte far ha fest hemma? Nja, inte riktigt.

En bostadsrattshavare ska "iaktta sundhet, ordning och skick" vid anvdndandet av l1agenheten. Av det féljer att han eller
hon ska f6lja de ordningsregler som géller i féreningen. Manga féreningar brukar ha regler som siager att man inte far
stora efter en viss tidpunkt, vanligtvis 22-tiden.

Bestammelsen tar i férsta hand sikte pa hog musik, men omfattar &ven andra typer av stdrningar som exempelvis ljud fran
tvédttmaskiner. Det vanliga ar att féreningen pa féreningsstamman faststaller de ordningsféreskrifter som géller férening-

en. De konflikter som kan uppstad mellan grannar i bostadsféreningar ar enklare att 16sa 4n vad manga tror. Ofta kan ett
enda samtal 16sa problemet. Tyvarr drar sig manga for att ta tag i ett problem. Férutom fest s kan vanliga irritationsmo-
ment vara: tvattstugan och respekt av tvattider, rokning i ndrheten av andras balkonger.

Erfarenhet visar att fa konflikter kraver juridik hjalp, det viktiga dr som sagt att inte skjuta pa problem.

I ndsta nummer kommer mer om att bo i bostadsratt.....
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Vi byter bank och forsakringsholag

Fran och med januari 2021 heter var bank
Handelsbanken. Det visade sig att vi faktiskt
hade vara konton i Swedbank men, alla lan
(nastan) i Handelsbanken. D4 faller det sig
naturligt att byta , och aven placera vara kon-
ton i den banken.

L
Handelsbas-"e

Nar det galler férsakringen pa bostadsratts-
féreningen sa har vi ju haft RB (Riksbyggen)
foérsdakring. Den férsakringen ligger i Folk- v ‘
sam. Det var s att vi betalat den férsdkringen

fér 2020, och darfor har den legat kvar. Fran

januari 2021 har vi férsdkringen i Lansforsak-

ringar Jamtland. Det kdnns valdigt bra att var

foérsakring ar lokalt ansluten. Exempelvis

hade vi vara skadereglerare langt ner i sédra

Sverige men, kommer nu att ha dem i Oster-

sund I.I Loo f.o oo bt
Sjalvklart ingdr dven nu tillaggsférsdkringen anS Or Sa ngar

for bostadsratt. Du behéver alltsd inte ha en
egen pa din hemférsakring.

Obligatorisk Ventilationskontroll

I bérjan av nasta ar 2021, kommer det att genomféras en OVK (Obligatorisk ventilationskontroll). Det ar en av de saker
som var foérra forvaltare (Riksbyggen) inte skétt. Den borde varit gjord for flera ar sedan.

I samband med den kommer det dven att kontrolleras att alla verkligen har en sa kallad alliansfldkt. De som inte har det
kommer att dlaggas att byta ut sin flakt till en sddan. Det kan vara sa att man i samband med en renovering av koket
bytt ut flakten, och da satt in en ”vanlig” flakt. Anledningen brukar oftast vara kostnaden.

Bestammelser frdn Boverket.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, ska géras regelbundet, i de flesta byggnader. Syftet ar att visa att inomhusklimatet
ar bra och att ventilationssystemen fungerar. Kontrollen ska géras av en certifierad kontrollant. Kontrollanten ska ocksa ge
forslag till hur energiatgangen kan minskas fér ventilationen, utan att det ger en simre inomhusmiljo.

Det 4r byggnadens agare, till exempel bostadsréttsféreningen, som ska se till att OVK utférs. Agaren ska vilja en
sakkunnig funktionskontrollant, som &r certifierad av ett ackrediterat certifieringsorgan. P4 var séksida kan du hitta
kontrollanter.

Kravet p& OVK finns sedan 1991. Det bér finnas OVK-protokoll fér
byggnaden, hos kommunens byggnadsndmnd, fran regelbundna
kontroller.

Vid varje OVK ska det kontrolleras att:

® ventilationssystemet inte innehdller féroreningar som kan spridas i
byggnaden

® instruktioner och skétselanvisningar finns latt tillgangliga

® ventilationssystemet i 6vrigt fungerar pa det sétt som ar avsett.
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Nu dyker antligen Balco upp.....

Den forklaring vi fatt varfér Balco har Nu nir kommunen slutgiltigt godkant
dréjt med att komma upp fér att at- arbetet s 4r det styrelsens ansvar att
gédrda fel ar att, man har haft sjukdomi {3 hand om alla problem kring bal-

foretaget. Man skyller, som alla andra,  kongerna/uteplatserna. Ansvarig fér

pa den pagaende pandemin. balkongerna, och eventuella problem
Nu &r de 4nd4 i faggorna. ar fortfarande Bosse Johansson.
De atgarder som ska goras ar bland Om du har nagra problem med bal-

annat, vissa platarbeten, anpassningar ~ Konger ar det Bosse du ska kontakta.
av mattor, byte av trasiga detaljer m.m. Godkinnande av byggnationer utanfor

Nér det galler glasarbeten har man balkongerna pa nedre plan, ansvarar i

anlitat Ryds glas har i Ostersund. Pro- de flesta fall Janne Sund {6r. Ibland
blemet ar att de firgade glasen maste ~ Maste det &nda féredras {6r styrelsen,

bestillas, och leveranstiden &r lang. och beslutas dar.

Utemiljon

Det monteras belysning

AR —

Ny pergola pd Firgargrind

Hottad pergola pda Kopparslagargriind

Arbetet med att fa till var utemiljé har lagts ut pa Malin Wiklund, MaNi Inspiration.

Gardarna pa Fargargrand och Kopparslagargrand jamna blev klara i somras. Till sommaren planeras fortsattningen med
Kopparslagargrand ojamna och Stenhuggargrand. Till att bérja med flyttas vaxtligheten vid fasaderna, och det laggs
stenplattor dar.

Det som &ar gjort hittills blev fantastiskt bra, och hdjer var boendemilj6é vasentligt. Vi ser fram emot sommaren nar allt
ska gronska igen. D4 kommer man att se resultatet &nnu battre.
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Lekplats och utegym

Ett par av vara lekplatser, klattertornen,
blev vid besiktning i princip utdémda. De
ansags vara i stort behov av renovering
och kunde till och med vara farliga fér
barnen.

Darfor bestamdes att det var enklare att
byta ut dem mot ndgot modernare. Det
blev dels en "lekplats fér vuxna” ,ett ute-
gym och en klatterutmaning som kallas
Boulder Rock.

Tanken var att dessa skulle invigas under
sommaren men, férseningar i leveransen
och Coronan satte stopp for detta.

Vi far ta den invigningen till sommaren i
stallet.

Kliitterutmaning for smd och stérre barn.

Utdomd

Hiir gymmar man med sin egen vikt. Det behovs ingen bokning heller.......

Forvaring 1 trapphus och pad loftgangar

Vi padminner om faran med att férvara saker i trapphus som ar brandfar- ——
liga, eller kan brinna. Det ar inte tillatet.

Dit hér barnvagnar exempelvis. Tank dven pa att det inte blir stidat om
det star saker under trappen till exempel. De som stadar flyttar inte pa
sakerna.

Dessutom ska man tdnka pa att det inte far férvaras saker som kan vara i
vagen om raddningstjansten maste fram. Dit hor cyklar m.m. Daremot
accepterar vi naturligtvis rullatorer, om de stélls sa att de inte hindrar.
Detta géaller i hogsta grad dven pa loftgangar.




Du har val hittat hemsidan,
www.ostersundhus 18.se

BRF. OSTERSUNDSHUS 18

Valkommen Vara lokaler Boka lokal Information v Kontakta oss Annonser

Véilkommen till bostadsrdttsféreningen
Ostersundshus 18 i Lugnvik Tanker Du ta ut

pengar fran rep-
i arationsfonden? Ta
dé kontakt med

Fastighets-snabben

pa
Har du en motion il S
arsstamman ska den
inlamnas senast
2020-12-31. Skicka eller

lamna den i postboxen

till Jan Sund, B —

Kopparlagargrand 34. ips u

Att mejla ar INTE renovering!
Felanmalan for ditt boende

godkant!

externekonomi@fast
ighetssnabben.se

(lagenhet, garage, parkering eller .
allména ytor) Instruktioner till
Ring Fastighetssnabben pa 0771-90 VIKTIGT!! motorvarmar-
8000 eller Klicka har uttagen hittar du
har!

Om du ténker
renovera badrum -
las har forst!

Information om Corona (Covid-19) pa andra sprak
Information about Corona (Covid-19) in other
languages

KBYGGIRESKS
Rabatt hos

Kolla till exempel erbjudandena som finns fran Rérteknik och K-Bygg.
Boka lokal och tviittstuga.

Lés om Stadgar, underhall osv.

Hir hittar du info om TV och internet.

Blanketter for andrahandsuthyrning.

Badrumsrenovering.

Parkeringar

Senaste nyheter.

Still fragor

och mycket, mycket mer

Ordforande har ordet

Vilket span- Vi har ju ocksd haft garagerenoveringen,
nande ar detta  som nu antligen blev klar. Jag vill tro att
varit. Bytet av de flesta 4r ndjda med resultatet. Aven

forvaltare ar om vi haft en del &sikter om de borttagna
val det som mellanvdggarna. Anledningen var ju att
kravt mest det skulle bli mindre trangt att komma i
uppmaéarksam- och ur bilarna, och att det inte ska vara
het. Det var lika intressant att anvanda garaget som
val en sak att forrad. Det som ar tillatet att forvara i

bestdmma oss garaget ar ju faktiskt bara det som hor till
for att byta, fordonet.

och sedan landa i Fastighetssnabben. Nar
bytet val var gjort upptdckte man alla de
smd detaljer som vi inte hade tankt pa.
Alla blanketter som vi hade tillgdng pa ett
enkelt satt via webben, rutiner vid felan-
malningar, nycklar, medmera, medmera.

Sedan har vi ju projektet med utemiljon.
Dels var det ju den nédvandiga flytten av
véxtlighet ifrdn fasaden men, &ven en
total uppfraschning av vara gardar. Tra-
kigt daremot att respekten fér vara mark-
ytor ar dalig ibland. Néar vi ldgger ut
Fortfarande, och férmodligen ldnge dnnu, = mangmiljonbelopp.......

dyker det upp sadana detaljer som vi inte -
“hade tankt pa”. E : )

Jan Sund




