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Information fran styrelsen
Jeat ach ansvarig utgivare, Janne Sund exdfirande.

Nyheter 1 foreningen

Under hosten kommer
Balco tillbaka.

Balco kommer tillbaka un-
der hosten/vintern for att
atgérda fel och garanti-
ataganden ......Sid 3

Egna byggnationer pa och
kring uteplatser/
balkonger.

Det &r inte tillatet att pabor-
ja byggnationer vid uteplat-
serna férran kommunen
sagt sitt. I en inledande in-
spektion har man redan
konstaterat att all var mark
ar sa kallad "prickad
mark”.... Sid 3

Bo i bostadsritt.

Att bo i bostadsratt ar pa
manga sitt som att bo i villa,
och pa vissa sitt som att bo i
en hyresratt. Som medlem
av en bostadsrattsférening
maste du ha koll pa skillna-
derna.... Sid 4

Snordjningen

Ibland klagas det mycket pa
snérdjningen men, man
brukar ju siga att man "ska
se till att halla rent framfor
sin egen dorr.”.... Sid 6

Parkering for funktions-
hindrade.

Det har kommit frdgor om
parkering for funktionshind-
rade. De parkeringar som
fanns tidigare ar inte kvar.
..Sid 7

Var nya forvaltare heter Fastighetssnabben!

Avtalet med Riksbyggen
I6per till och med 31 maj
2020.

Efter det ar det Fastighets-
snabben som ska skéta om
vara fastigheter. De tar hand
om all administration som
att, skicka ut avier, skoéta
fakturor, halla koll pa kéer
till garage osv.

I administrationen ingar
dven att halla ordning pa
alla handlingar som kartor,
bygglovshandlingar och
alla andra papper som iden-
tifierar vara fastigheter.

De kommer naturligtvis
dven att arbeta med den
l6pande skétseln som mind-
re felavhjalpningar och allt
annat som finns i det avtal

man atagit sig att f6lja.

Fastighetssnabben har idag
ett kontor i Odenskog men,
kommer aven att ta 6ver det
kontor som finns vid Semsa-
vagen déar Riksbyggen hu-
serar idag.

Vi hoppas att detta var ett
lyckat drag som ligger i
styrelsens ansvar.
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Nér Fastighetssnabben grundades ar
1978 i Gavle var vi bara tva anstallda,
och hade nagra enstaka uppdrag. Idag
omsdétter vi 300 miljoner och har 220
medarbetare. Tack vare vara manga
lojala kunder har vi kunnat vdxa och
verka i hela landet. Vi har ocksa bred-
dat och férdjupat var kompetens: fran
ren och skar fastighetsskotsel till kom-
plett fastighetsforvaltning med allt fran
drift, underhall och energianalys till
hyresadministration, redovisning och
bokslut.

Viéra tjanster

Vi &r stolta 6ver att kunna vara en kom-
plett partner till fastighetsdgare. Hos
oss far du hjdlp med allt fran drift och
underhall av dina fastigheter, till hyres-
administration, kundtjanst och redovis-
ning. Vi anpassar oss efter dina behov,
sa att du kan fokusera pa det du gor
bast. Och ga med stérre vinst sdklart.
Ju mer ansvar du lagger pa oss, desto
mer lénar det sig namligen.

Vart eget miljoarbete

Vi pa Fastighetssnabben lever som vi
lar. Nagot annat vore oacceptabelt.
Kvalitet och ordning faller sig naturligt
for oss. Det gar inte att driva en hallbar
verksamhet utan dessa faktorer, och vi
strédvar efter dessa varden i allt vi gor.
Och vad gor vi da? Jo, bland annat sa
samordnar vi resor och transporter fér
att minimera vara utsldpp. Vi kér milj6-
klassade bilar med GPS-positionering
som gor att vi kan styra dem effektivt i
vara omraden. Vi kéillsorterar bade
vart eget avfall och det fran fastigheter
vi skéter. Och vi gor driftoptimeringar
som sparar badde pengar och miljopa-
verkan.

I samband med bytet av férvaltare tipsar styrelsen om att, man boér ta ut de pengar man har kvar pa inre reparationsfonden.
Hur mycket som finns pa fonden star pd avgiftsavin.

Hur detta gar till finns det information om pé hemsidan, www.ostersundshus18.se.
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Balco dterkommer

Balco kommer att dterkomma fér ga-
rantireparationer med mera under no-
vember och december. Anledningen
att de inte kommit tidigare beror pa
problem i produktionen. Bland annat
masta alla glasrutor som ska bytas ut,
tillverkas enskilt. Alla rutor ar mattill-
verkade efter respektive balkong/
uteplats. Det handlar ofta om millimet-
rar men, det ar ju tillrdckligt for att
varje ruta maste mattanpassas.

Ovriga atgérder &r, vissa platarbeten,
anpassningar av mattor, byte av trasiga
detaljer m.m.

Vara representanter i balkonggruppen

har varit Bosse Johansson och Barbro
Backman.

Nu kommer ddremot ansvaret att vila
pa styrelsen. Nar kommunen sa sma-
ningom slutgiltigt godként arbetet sa
blir det styrelsens ansvar att ta hand
om alla problem kring balkongerna/
uteplatserna.

Sida 3

Nu blir det dntligen efterarbeten

Egna byggnationer pa och kring uteplatser/balkonger.

Till att bérja med maste papekas att
balkonger och uteplatser ags av fore-
ningen, och inte av enskilda bostads-
rattshavare. Det betyder att man inte
far géra nagra férdndringar, eller
byggnationer utan att fraga styrelsen.

Det &r inte tillatet att paborja byggna-
tioner vid uteplatserna forran kommu-
nen sagt sitt. I en inledande inspektion
har man redan konstaterat att all var
mark ar sa kallad "prickad mark”. Det
innebdr i princip att inga byggnationer

Utemiljon

Arbetet med att fa till var utemiljé har
lagts ut pa Malin Wiklund, MaNi Inspi-
ration.

Malin har manga ars erfarenhet fran
Vaxtvaruhuset, och driver dessutom en
liten butik pa Torgbrinken.

De forsta idéerna fran Malin ser valdigt
lovande ut. Hon féreslar att vi ska an-
vanda det flesta av vara hackar/buskar
som ska tas bort ifradn fasaderna, och
istallet placera ut dessa pd innergar-

ar godkanda. Man har sagt att byggna-
tioner far stracka sig maximalt tv4 me-
ter ut fran fasaden. Balkongerna/
uteplatserna ar ju just tva meter, och
darfor ar inga byggnationer framfor
balkonger tillatna. Daremot ar det tilla-
tet att bygga mellan uteplatserna pa
nedre plan.

Trappor fran de balkonger som god-
kants for detta, kommer att fa byggas
ndr allt ar klart frdn kommunen.

darna.

Teman &r en annan idé. Vara gardar
heter ju exempelvis “Blaklockan”,
”Solrosen”, ”Blaklinten” osv. Det tank-
te hon anvanda, och gora lite tydligare.

En annan tanke ar mycket belysning.
Dagens teknik med LED-belysning ar
dels billigt, och dessutom valdigt ener-
gisnalt.

Vi ser fram emot en spannande fortsatt-
ning.

P Det an inte tillatet att pabiivja
byggnationer vid uteplatserna
biuniin B sagt sitt.”

Malin Wiklund
MaNi Inspiration
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Bo 1 bostadsratt

Att bo i bostadsratt &r pd manga sitt som att bo i villa, och pa vissa sitt som att bo i en hyresratt. Som medlem av en bostadsréattsfo-
rening maste du ha koll pa skillnaderna.

Bostadsrétter kan vara manga typer av hus, en del kan vara helt fristdiende enplanshus, andra &r radhus och den stérsta delen ar
lagenhetshus. Oavsett hur formen ser ut fran utsidan kan husen vara en del av en bostadsrattsférening. Boendeformen bostadsra tt
handlar om dgandeformen, inte typen av hus.

Att 4ga en bostadsrétt innebar att du dger ratten att bo i bostaden. Sjdlva huset, eller husen, ags av bostadsrattsféreningen som du ar
en del av. En bostadsrattsférening dr en form av ekonomisk férening vars &ndamal ar att i féreningens hus upplata lagenheter till
medlemmarna med bostadsréatt utan tidsbegransning.

Man kan konstatera att bostadsrattsférening innebar stérre frihet och ddarmed mer ansvar an att bo i hyresratt. Man skulle kunna
sdga att det omvanda galler for relationen mellan villa och bostadsratt. I en bostadsratt har du mindre inflytande an i villa dar du
bestdmmer det mesta helt sjalv. Om du later bli att rensa stupréren sa star du som villadgare helt ensam med konsekvenserna av
detta.

Jamfort med villalivet sa erbjuder bostadsratt ofta goda méjligheter till gemenskap, eftersom de naturliga kontaktytorna med andra
féreningsmedlemmar helt enkelt ar fler.

Som bostadsrattsinnehavare har du ocksa flera ekonomiska férdelar av att ni dr flera som kan géra investeringar i tjanster som till
exempel bredband eller gemensamma utrymmen. I en bostadsrattsférening finns det oftast upparbetad kompetens kring vatten-
och energiférsérjning och avtal med mera. Detta syftar alltsa till uppvarmning av huset och vattnet du anvander. Du behéver dock
inte ta reda pa allt sjalv.

Varfor betalar du "hyra'" om du kopt din bostadsratt?
Tro det eller ej men just fragan om “hyra”, eller avgift som det egentligen heter, &r bland de vanligaste fér medlemmar i bostadsfo-
reningar. Visst kan man tycka att detta ar lite markligt, men det dr ingen anledning att ignorera fragan.

For manga kan det te sig lite markligt att betala en avgift f6r ndgot man har kopt. Du kanske minns att du som medlemien bo-
stadsrattsférening snarare dger en del av féreningen, som i sin tur dger huset. Det du dger ar alltsd rédtten att utnyttja en del av fas-
tigheten pa obestamd tid.

Avgiften ska tacka de kostnader som féreningen har for att driva huset.

Typiska saddan ar:

® foreningens utgifter for 1an (rdnta och eventuell amortering)
® sophamtning

® Varme

® underhall (exempelvis stambyte, ndgot som ar bra att lagga undan for)

Styrelsen faststiller avgiften sa att de sammanlagda avgifterna ger férutsattningar fér en langsiktigt hallbar ekonomi i féreningen.
Avygiften férdelas sedan ut mellan bostadsréttshavarna enligt stadgarna.

Hur funkar styrelsen?

Som bostadsrattsinnehavare bestdimmer du en hel del sjalv. Som du vet sa finns det ju ocksa en styrelse som bestar av ndgra av fére-
ningens medlemmar. Styrelseledamoéterna far ofta ett mindre arvode for sitt uppdrag, hur stort brukar variera med féreningens
storlek. Mycket av arbetet sker dock ideellt.

Styrelsen fattar beslut som berér den l6pande driften av féreningar. Féreningen bestdmmer ramarna f6r ekonomi och underhall,
styrelsen har sedan i uppgift att se till sa att ramarna f6ljs. Styrelsen traffas regelbundet och fattar beslut kopplat till driften. Besluten
fattas genom omrdstning, sen ar det styrelsens ordférande som formellt ska se till s§ att besluten verkstalls, 4ven om det dr vanligt
att ansvaret for olika uppgifter férdelas mellan styrelseledaméterna.

Alla bostadsréttsforeningar haller féreningsstimma en gang om aret da alla medlemmar blir inbjudna. Det dr under stdimman som
man beslutar om vilka som ska inga i styrelsen.

I ndsta nummer fortsitter informationen om att bo i bostadsritt...........



Sida 5

Rrging 1, Nummer 2

Garage och carportrenoveringen

Etapp 1 av garagerenoveringen ar nu
klar. Etapp 2 kommer att pabérjas och
genomfdras sommaren 2020.

De flesta har ju fatt tillbaka sina platser
men, fér en del har det blivit stérre
férandringar. De som hade platser utan
el far nu platser med el. Vi kommer
inte att ha ndgra platser, férutom gést-
platser, som inte har el.

For andra har det plétsligt blivit tak
6ver parkeringen. Det kommer garan-
terat att uppskattas ndr snén kommer.

Garagen ér i stort sett oférandrade
men, med en ny fin port. Vissa portar
har en del "barnsjukdomar”. Kan vara

Immiga balkongglas

P4 framforallt Jdghusen har vi ett pro-
blem med att det blir vdldig imma, och
dven is, pa glasen pa balkongerna.

Det mérkliga ar att problemet &r myck-
et mindre pa lofthusen. Tidigare var
teorin att det berodde pa att betong-
plattorna pa laghusen, som monterades
pa vintern, inneholl fukt. Pa lofthusen
monterades balkongerna pa somma-
ren, som dessutom var mycket varm
2018. Nu visar det sig att det var tydli-
gen inte det som var

tréga att 6ppna, laset funkar inte m.m.
Gor en felanmailan s kommer det att
atgardas.

Mellanvdggarna i garagen kommer
inte att sattas tillbaka. Anledningen ar
att vinna utrymme samt att goéra det
mindre intressant att anvdnda garaget
som "férrad”. Det &r ju dessutom inte
tillatet.

En prisjustering kommer man ocksa att
marka av. De nya priserna ér;

Motorvarmarplats 150:-,
Carportplats 250:-
Garage 350:-

felet. Vi far hoppas att man hittar en
16sning.

Fram till det s far man férs6ka med
element. Ett tips dr en liten byggflakt
som finns pa Jula fér 295:-. Om man
sitter pd en sddan en stund sa férsvin-
ner imman.

Balco ar inkopplade pa problemet, och
vi férsdker att gemensamt hitta en 16s-
ning.

s

Fran bygget i somras

P Balce dr inkopplade pa
prabilemet, ach vi finsifeer att
gemensamt hitta en lisning.”
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Jamtkraft graver

Under sommaren har Jamtkraft gravt
nya ledningar for fjarrvarmen. Tidigare
gick varmen for alla tre féreningar,
plus centrum, in hos oss i Ostersunds-
hus 18. Sedan gick det ut till de andra
och de betalade till oss, och vi betalade
till Jamtkraft.

Naturligtvis ett krangligt férfarande
men, framforallt ett osdkert system. Om
det blev nagot fel sa blev hela omradet
utan varme. Dessutom ett osdkert och
bitvis farligt system.

Delvis gick ledningar inomhus i vara
kallare. Om en sddan sprungit lack sa
hade det kommit ut 90-gradigt vatten i

kallaren. Vi skulle dessutom fatt omfat-
tande vattenskador.

Nu &ar arbetet i stort sett klart, s nar
som pad markjusteringar, och en del
byggnationer. Bland annat har man nu
gjort tillfalliga lagningar i asfalten, som
kan upplevas valdigt "grova”. De ska
naturligtvis réttas till. Detta kommer att
goras nastkommande sommar.

En uppmaning &r att, vissa inkoppling-
ar sitter fortfarande véaldigt oskyddade.
Vi far naturligtvis se till att vara forsikti-
ga kring dessa. Det kan ocksa vara
valdigt varma ror dar.

Soprummen igen........

Det ar tydligen fortfarande svart att
férstd hur man sorterar i soprummen. [
soprummen finns ett antal karl fér f6r-
packningar. Plast- ,pappers— och plat-
férpackningar. Dit lagger man férpack-
ningar. En plastleksak ar ingen for-
packning. Platdetaljer fran garderober
och annat dr inte heller férpackningar.
Forpackningar dr sddant som innehallit
nagon vara som du képt.

Skillnaden pa pappersférpackningar
och wellpapp ar tydligen inte heller

Snordjningen

Ibland klagas det mycket pa snoroj-
ningen men, man brukar ju sdga att
man “ska se till att halla rent framfér sin
egen dorr.”

Nar det snéar pa helgerna bor vi se till
att atminstone réja framfér entrédor-
ren sd att den inte blir stdende 6ppen.
Framforallt 4r det sa att dorren ska
vara last pa natten, och det fungerar
inte om dérren inte gar igen.

Med artikeln om vad det betyder att bo

enkelt. Wellpapp ar material som har
ett mellanskikt. Om man tittar pa kan-
ten och det finns ett mellanrum mellan
tva lager, oftast med ett vigmonstrat
mellanskikt, da ar det wellpapp. Alla
andra férpackningar dr pappersfor-
packning.

I tidningskarlet 1agger man tidningar,
reklam och allt annat med text. Dar-
emot inte kuvert. De ldgger man i
brannbart.

i bostadsritt pa sidan 4 i minne, sa
kanske man forstar att vi ibland maste
ta eget ansvar. Att kalla ut fastighets-
forvaltaren pa en helg for att skotta
framfér portarna ar inte ekonomiskt
forsvarbart. Det &r ju vi sjalva som far
betala for detta.

Spade finns i gamla soprummet. Dor-
ren bredvid entrén. Den ska dessutom
vara olast. Om spade saknas s gér
man en felanmadlan.

Ostersundshus 18

2
Jamtkraft

Om du ar osdker sa ar det alltid bast att
lagga i brannbart.

”Felsontering fastar fireningen
100:- |kark ech timmuning.
Firneningen har ca. 80 karl. ...
eftanomi, ach i slutinden din egen.”
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Lekplatserna

Vara lekplatser vid boulebanorna och

vid basketplanen &r i valdigt daligt

skick. Styrelsen har beslutat att de ska

rivas och tas bort. Fram tills att det ar

gjort, s& far vi be om en stor forsiktig-

het om man anvander de platserna. 4

Till sommaren 2020 &r det tankt att de
ska ersiattas med ndgon modernare
variant. Vad det blir vet vi inte idag
men, férslag mottages tacksamt.

Detta kanske kan vara nat?

Bordtennisrum

Foéreningen har képt ett pingisbord, och Kontakta Ulf Jakobsson.
ordnat med ett pingisrum. Telefon: 063-554 15 70

Det finns i samma ingang som tvattstu-
gan ilofthuset Stenhuggargrand 2.

Bokning av rummet och nycklar kom-
mer si smaningom att fungera som ex-
empelvis gym och bastu men, nu i bor-
jan skots detta av Ulf Jakobsson.

Racket och bollar maste du ha sjalv.

Parkering for funktionshindrade
, _"ru | e

Det har kommit frdgor om parkering
for funktionshindrade. De parkeringar

som fanns tidigare dr inte kvar.

Styrelsen bestamde sig fér en 16sning
som innebar att det ar tillatet att parke-

Fin alla andra giller sam vanligt 2

ra pa vara 2-timmarsparkeringer upp timmar!
till 24 timmar, under férutsattning att

man har géallande parkeringstillstand Lathet

fér funktionshindrad vél synligt i bilen. ar inget

funkﬁonshmder
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Kolla till exempel erbjudandena som finns fran Rérteknik och Fresks.
Boka lokal och tvittstuga.

Lis om Stadgar, underhall osv.

Hiir hittar du info om TV och internet.
Blanketter for andrahandsuthyrning.
Badrumsrenovering.

Senaste nyheter.

o Mars 2019 °

MA T on To Fr L S6
Bokslutsmote

och mycket, mycket mer

GDPR hittar du har!

Annonser

Ordforande har ordet

Att vara ord-
forande i sta-
dens storsta
bostadsratts-
férening ar
oftast valdigt
spannande
och intres-
sant. Framf6r-
allt eftersom
det i var fore-
ning hander valdigt mycket hela tiden.
Dessutom ar det ofta stora projekt som
ska beslutas och bevakas.

Att vi har en styrelse som ar valdigt
engagerad, och oerhort kompetent,
gor ju inte mitt arbete svarare direkt.

Jag riktar har ett stort tack till styrelsen,
och ser fram emot det vidare arbetet.

Vart byte av férvaltare ar ju en sddan
dar sak som har kravt ett stort engage-
mang. Att vi dessutom har ett fantas-
tiskt samarbete med vara grannfére-
ningar , och kan utnyttja detta i de fles-
ta fall. Tillsammans med grannarna hér
vi till de fem stoérsta féreningarna i lan-
det. Det gor ju naturligtvis att vi har ett
mycket fé6rmanligt férhandlingsldge.

Vi &r nu efter bytet en sa kallad
“privat” férening. Vi ar alltsa inte an-
slutna till ndgon annan organisation. Vi
far en handlingsfrihet som &r total. Vi
valjer entreprenérer och utférare utan
att ndgon annan bestdmmer vilka som
ska anlitas. Det innebéar ocksa att vi
slipper betala tilligg som lades pa vara
fakturor tidigare. Nu betalar vi bara
vad entreprenéren kraver. Detta gér
att vara kostnader kommer att bli

mindre, och det kommer ju att gynna
oss boende i slutdndan.

En méjligen mindre inspirerande del
ar att det finns boende som tror att jag
som ordférande ar nagon slags hyres-
vard, och férvantas ordna néastan vilka
problem som helst. Det &r ju aterigen
sa att ndr man bor i bostadsratt &r man i
de flesta fall sin ”egen lyckas smed”.
De flesta problem maste man faktiskt
16sa sjalv. Sedan ar det naturligtvis sa
att man far frdga om rad, eller stilla
frdgor om var man hittar l16sningar pa
sina problem men, sedan ordnar man i
de flesta fall problemet pa egen hand.

o

an Sund



